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1.1

Ausgangslage

Planungsgegenstand und Ziele

Das rund 0.8 ha grosse Planungsgebiet Kehrmatt befindet sich auf der westlichen Talseite des
Ruedertals oberhalb des Ortskerns von Schmiedrued. Auf der Nordostseite grenzt das Gebiet
an ein neueres Quartier mit Ein- und Zweifamilienhdusern. Auf der Stidwestseite erstreckt sich
entlang der Strasse der Weiler Lo6ren, wahrend im Siden die als Wiesland genutzte Landwirt-
schaftszone angrenzt. Das Planungsgebiet wird durch die Stichstrasse Kehrmatt erschlossen
(siehe Abbildung 1). Es weist eine ausgepragte Hanglage mit Ost-Sidostausrichtung auf. Die
Jenny Steiger Immobilien AG beabsichtigt attraktiven Wohnraum zu erstellen.

s N\ X | AE

Abbildung 1  Planungsgebiet (Quelle: AGIS)

Fir das Gebiet Kehrmatt besteht eine Sondernutzungsplanpflicht mit dem Ziel einer besonders
guten Einpassung ins Landschafts- und Ortsbild, einer guten Anbindung des Fuss- und Velo-
wegnetzes in Richtung Ortskern und einer optimalen Gestaltung des Siedlungsrandes und des
Ubergangs zum Kulturland. Der Perimeter der Sondernutzungsplanung umfasst die Parzellen
170, 248, 1402 sowie einen Teil der Parzelle 171.
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2

2.1

2.2

2.3

Grundlagen und Rahmenbedingungen

Kantonale Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Schmiedrued befindet sich geméss Raumkonzept des Kantons Aargau im [&ndli-
chen Entwicklungsraum, welcher sich durch eine hohe Lebensqualitat auszeichnet und dem
landlichen Wohnen und Arbeiten, der Freizeit und der Erholung dient. Beim Ortsteil Schmie-
drued entlang der Kantonsstrasse handelt es sich um ein Ortsbild von regionaler Bedeutung.
Der kantonale Richtplan macht zudem Vorgaben zur Siedlungsqualitdt und Innenentwicklung.
Es ist eine qualitativ hochwertige Gestaltung und Einbettung in die Landschaft (Stichwort Ge-
staltung Siedlungsrand) anzustreben und bis im Jahr 2040 sind Mindestdichten zu erreichen. In
[&andlichen Entwicklungsrdumen ist bei uniiberbauten Wohn- und Mischzonen eine Mindestdich-
te von 60 E/ha das Ziel.

Regionale Rahmenbedingungen

Das Regionale Entwicklungskonzept (REK) fir die Region Suhrental/Ruedertal des Regional-
verbands Suhrental aus dem Jahr 2012 halt fest, dass:

e das Bevoélkerungswachstum in der Region kontinuierlich zunimmt, sowohl in der Zentrums-
gemeinde Schoftland, als auch in den umliegenden landlichen Gemeinden. Dies lasst den
Schluss zu, dass fir das gesamte Spektrum der unterschiedlichen Wohngemeindetypen in
der Region eine Nachfrage besteht. Es ist somit sinnvoll und entspricht den Anforderungen
des Wohnungsmarktes, wenn weiterhin ein Wohnungs-, Liegenschafts- und Baulandange-
bot innerhalb des gesamten Spektrums besteht.

e trotz der eher landlich gepragten Bebauung in der Region auf eine angemessene bauliche
Dichte zu achten ist. Zu den Standortqualitaten gehort eine gute Siedlungs-, Wohn-, und
Bauqualitat. Fur dichtere Bauformen, vor allem grossere Mehrfamilienhduser, sind primér
die Ebene des Suhrentals von Schéftland an abwarts sowie der Raum Kolliken geeignet.
Fur landliches, beschauliches Wohnen eignen sich vor allem die Seitenbereiche wie das
Ruedertal.

e die landschaftlichen Qualitdten mit hochwertigen Natur- und Naherholungsrdaumen zu den
wichtigsten Standortvorteilen der Region Suhrental/Ruedertal gehdren. Diese Qualitat ist
zu sichern und weiterzuentwickeln. Generell zu beachten ist die Ausbildung der Siedlungs-
rénder gegeniber dem offenen Kulturland. Durch geeignete Pflanzelemente, wie Hecken,
Geholze, Baumgruppen ist eine mdglichst gute optische Pufferwirkung gegeniber der
freien Landschaft zu schaffen. unerwiinscht sind Bauten mit auffélliger Farbgebung sowie
massive Terrainverdnderungen und Stitzmauern.

e an der Kantonsstrasse K330 aus regionaler Sicht keine Veranderungen erforderlich sind.
OV: Das regionale Netz ist zweckmassig und im Wesentlichen gut auf die Siedlungsstruk-
tur abgestimmt.

Bau- und planungsrechtliche Grundlagen auf Gemeindeebene

Die rechtskraftige Nutzungsplanung der Gemeinde Schmiedrued wurde 2009 gesamthaft revi-
diert. An der Sondernutzungsplanpflicht fir das Gebiet Kehrmatt wurde festgehalten. § 5 BNO
enthalt folgende Vorgaben:

! Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur erschlossen und Uberbaut
werden, wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt.

% Fr die im Bauzonenplan bezeichneten Gebiete mit Sondernutzungsplanpflicht gelten folgen-
de Zielsetzungen:

- Besonders gute Einpassung ins Landschafts- und Ortsbild
- Gute Anbindung von Fuss- und Velowegnetz in Richtung Ortskern
- Optimale Gestaltung des Siedlungsrandes und des Uberganges zum Kulturland
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- Wohnzone (W)

Grunzone (GR)

Bauzonengrenze

Sondernutzungsplanpflicht

Abbildung 2 Ausschnitt aus dem rechtskréaftigen Bauzonenplan

Das Planungsgebiet liegt in der Wohnzone W, welche fiir den Bau von Ein- und Zweifamilien-
hauser, Doppeleinfamilienhduser, Reiheneinfamilienhduser sowie Terrassenhauser bestimmt
ist. Nicht stérendes Gewerbe ist zugelassen. Es gelten die folgenden Baumasse:

Bauzone Ausnitzung | Max. Max. Grenz- | Gebaude- | Empfindlich-
Gebaudehohe | Firsthohe | abstand | lange keitsstufe
Wohnzone 0.40 8m 115m 4m 30m I

Im Kulturlandplan ist der Einzelbaum am sidostlichen Rand des Planungsgebietes als ge-
schiitztes Naturobjekt eingetragen.

o

Abbildung 3  Geschutztes Naturobjekt (Einzelbaum im Kulturland)
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Die BNO enthalt dartiber hinaus folgende baurechtlich relevanten Bestimmungen:

e Abstand gegeniber dem Kulturland: Gegentiber dem Kulturland ist fir Bauten der zonen-
gemasse Grenzabstand einzuhalten (§ 31 BNO).

e Grenz- und Gebdudeabstande kénnen mit einem Dienstbarkeitsvertrag reduziert oder
aufgehoben werden. Der Vertrag ist mit dem Baugesuch einzureichen (8 33 Abs. 1 BNO).

e Tiefbauten missen einen Grenzabstand von 50 cm aufweisen. Gehen von Tiefbauten
Einwirkungen aus, so gilt ein Grenzabstand von 4.0 m (8 34 BNO).

e Absténde fur Stitzmauern: Stitzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer Hohe von
1.80 m dirfen an die Grenze gestellt werden. Hbéhere Stitzmauern sowie Stlitzmauern
ausserhalb des Baugebietes und entlang der Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass
ihrer Hohe, mindestens jedoch 50 cm, von der Grenze zuriickzusetzen (8 36 BNO).

2.4  Erschliessung durch Werkleitungen

Schmutzwasser
Meteorwasser
Drainageleitung
—— Wasser
***** Elektro
———— Swisscom

™ b b
|/ Werkieitungen 1:1000 f ! = s

Abbildung 4 Bestehende Werk- und Drainageleitungen

Das Planungsgebiet ist durch Werkleitungen bereits erschlossen. Diverse Werkleitungen verlau-
fen mitten durch die Parzelle und mussen teilweise umgelegt werden. Zudem befinden sich Ver-
teilkasten verschiedener Werke auf dem Areal. Das Schmutzwasser kann an die bestehende
Kanalisation in der Kehrmatt angeschlossen werden. Das Dachwasser kann tUber die bestehen-
de Meteorwasserleitung in der Kehrmatt und die Drainagen-Leitung zwischen den Parzellen
Nrn. 170 und 171 via Vorfluter in den Maiacherbach geleitet werden. Im Planungsgebiet ist ge-
mass Versickerungskarte keine Versickerung moglich ist, weshalb Retentionsmassnahmen zu
prufen sind.
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2.5 Eigentumsverhéltnisse

NN

Maiacher~

| 1N //

Abbildung 5  Vermessungsplan mit Héhenlinien in 1 m Aquidistanz (Quelle: AGIS)

Der Perimeter des Gestaltungsplans Kehrmatt beinhaltet folgende Privatparzellen:

Parzellen | Eigentimer Flache Flache im
Nr. Perimeter

170 | Jenny Steiger Immobilien AG, Stansstad 4'841 m2 4'841 m2

171 | Andres Bolliger 13'627 m2 1'363 m2

248 | Paul Bolliger 1'362 m2 1'362 m2

1402 | Miteigentum ¥4, Zwicker Brigitta 392 m2 392 m2

Miteigentum ¥4, Héafliger Maya
Miteigentum %4, Héfliger Bruno
Miteigentum %4, Hafliger Iris

Total 20'915 m2 7'958 m2
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3 Gebietsanalyse

Das Areal Kehrmatt umfasst eine Flache von rund 0.8 ha und ist weitgehend untiberbaut. Nérd-
lich wird das Areal durch die Eggschwil- und Lohrenstrasse, sidlich durch das Kulturland be-
grenzt. Das Gebiet wurde um die Jahrtausendwende mit der Strasse Kehrmatt erschlossen.

Die sudwestliche Ecke des Areals (Parzelle Nr. 1372), welche im Bauzonenplan als Bestandteil
des sondernutzungsplanpflichtigen Areals dargestellt ist, ist bereits mit einem Einfamilienhaus
Uberbaut und separat erschlossen (siehe Abbildung 6). Der Einbezug in den Gestaltungsplan ist
deshalb nicht zweckmassig.

Das Areal weist eine starke Hanglage mit Ost-Sudostausrichtung auf (ca. 12 — 17 %). Der Be-
sonnung der Wohnungen ist deshalb besondere Beachtung zu schenken.

Strasse Kehrmatt mit bestehendem Einfamilienhaus im Hintergrund

Abbildung 7 Blick auf das Areal von Norden
Das Areal grenzt im Norden an das in Einzelbauweise iberbaute Wohnquartier Kehracker, wel-
ches keinen einheitlichen Charakter aufweist. Auf der Westseite erstrecken sich entlang der

Lohrenstrasse weitere Wohnhauser. Das Gebiet Kehrmatt befindet sich zwischen den beiden
Wohngebieten.

Planungsbericht_20200129.docx 29. Januar 2020/ FRA 10
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Folgt man der Lohrenstrasse weiter nach Siidwesten, erstreckt sich entlang der Strasse der
Weiler Lohren, welcher mit seinen Landwirtschaftsbetrieben wiederum einen anderen Charakter
aufweist. Im Siden fallt der Blick auf den Dorfkern von Schmiedrued, welcher sich aufgrund der
Hohendifferenz und der rdaumlichen Distanz bereits deutlich absetzt (siehe Abbildung 9). Dort
befindet sich mit der Bushaltestelle Schmiedrued Dorf auch der Zugangspunkt zum 6ffentlichen
Verkehr.

Abbildung 8  Strasse Kehrmatt von Stiden gesehen, im Hintergrund das Wohnquartier Kehr-
acker.

e ST SR SRR Al
Sock- S PR Tl

Abbildung 9  Blick in Richtung Suden auf das Kulturland und den Dorfkern von Schmiedrued
im Talgrund.
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4 Richtprojekt

Das Richtprojekt der sattlerpartner architekten + planer AG zeigt die mégliche Anordnung und
Hohe der Bauten auf. Die gesamtheitlich geplante Uberbauungskonzeption weist als wesentli-
ches Merkmal freistehende Einfamilienhduser mit einer kubischen Geb&udeform und Flachda-
chern auf, welche entlang der bestehenden Erschliessungsstrassen angeordnet werden (siehe
Abbildung 10). Dieser Gebaudetyp und die Geb&udeform erlauben eine optimale Besonnung fir
jedes Gebaude von Osten, Suden und Westen. Varianten mit Doppel-Einfamilienhausern oder
Mehrfamilienhdusern wurden Uberprift. Es zeigte sich, dass infolge der Hanglage diese Ge-
baude nach Ost / Sudost ausgerichtet werden mussten, sodass einzelne Wohnungen keinen
Sudanteil haben und vom sudlichen Hausteil verschattet wiirden.

sattlerpartner
R

Abbildung 10  Situationsplan Richtprojekt (Quelle: sattlerpartner architekten + planer AG)

Durch die Gebaudeanordnung entsteht parallel zur Strasse Kehrmatt bergseitig ein zweiter
grosszugiger Freiraum fir die Quartierbewohner. Dieser Bereich dient als ergdnzende hangpa-
rallele Wegverbindung ins angrenzende Quartier. Zudem ist in diesem Bereich eine Spiel- und
Begegnungsflache fir das Neubauquartier vorgesehen. Gegeniiber dem Siedlungsrand ist eine
locker bepflanzte Hecke vorgesehen. Die Anordnung der Parkierung auf Parzelle Nr. 171 bringt
es mit sich, dass beim mittleren Gebdude gegeniber dem Kulturland der zonengemaéasse

Planungsbericht_20200129.docx 29. Januar 2020/ FRA 12
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Grenzabstand von 4 m geringfligig unterschritten wird. Als Dachform sind ausnahmslos begriin-
te Flachdacher vorgesehen, welche als 6kologische Ausgleichsflache und Retentionsflache fir
Dachwasser dienen (siehe Abbildung 12).

Die Parkierung wird, wie bei Einfamilienhausern Ublich, bei jedem Gebaude separat gelést (sie-
he Abbildung 14). Ausnahme bildet die Parkierung fir die drei Gebaude auf Parzelle 171, wel-
che in einem gemeinsamen Carport zusammengefasst wird (Typ 4). Bei den ibrigen Gebauden
ist die Parkierung je nach Hangsituation im Gebaude selber (Sockelgeschoss, Typ 1) oder als
Garagenanbaute vorgesehen (Typ 2 und 3). Besucherparkplatze sind im Bereich der Garagen-
vorplatze (Typ 2) oder direkt angrenzend an die Garage / Sockelgeschoss auf der eigenen Par-
zelle geplant (Typ 1 und 3). Grundsétzlich ist pro Geb&dude ein Besucherparkplatz vorgesehen.
Die Variante einer gemeinsamen Tiefgarage wurde wieder verworfen, weil die Tiefgarage auf-
grund der Hanglage zu grossen Terrainveranderungen gefiihrt hatte. Zudem wurde die Wirt-
schaftlichkeit einer solchen Lésung infolge des grossen Aushubvolumens sehr kritisch beurteilt.

BESTEHENDE
PARZELLE

PARZELLE
BESTEHENDE
SPARZELLE ~

GEBAUDE 2
TYP 2

KEHRMATT

GEBAUDE 8
STUTZMAUER
BEPFLANZT

TYP1

8 | GHRENSTRASSE

GEBAUDE 14

% I ||—| ». ;'gu':
/-0.00=6(R I50| 3
) [l 60y
a o % K |[ ] L 5 —
b pe ¥ e -
10 o g PR B

e

&

Abbildung 11  Schnitt 1-1 (vgl. Abbildung 10) (Quelle: sattlerpartner architekten + planer AG)

Im Mindungsbereich zur Eggschwilstrasse ist fir die Anstdsser der Strasse Kehrmatt ein ge-
meinsamer Containerplatz vorgesehen, sodass die Kehrmatt nicht durch das kommunale Ent-
sorgungsfahrzeug bedient werden muss. Bei den Gebauden entlang der Léhrenstrasse kann
der Abfall am Entsorgungstag an den Strassenrand gestellt werden.
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SPIELPLATZ

SCHEMA VOLUMETRIE

TYP3
TYP 1
Carport vome Parkierung Gebaude nklusive

Abbildung 12  Visualisierung Richtprojekt, Ansicht Nordwest (Quelle: sattlerpartner architekten
+ planer AG)

Richtprojekt Umgebung

Das Richtprojekt Umgebung zeigt gestltzt auf das Richtprojekt eine differenzierte Aussenraum-
gestaltung auf. Die Terraingestaltung ist so ausgelegt, dass die Massenbilanz anndhernd bei
null liegt. Um dem Beduirfnis nach ebenen Flachen im privaten Aussenraum gerecht zu werden,
sieht das Richtprojekt im Nahbereich der Geb&ude eine Ausebnung des Terrains vor. Die Ho-
henunterschiede werden mit ruhig wirkenden Natursteinmauern z.B. aus Guber Uberwunden
(siehe Tabelle 1). Gemass Richtprojekt sollen die Stlitzmauern zur besseren Einordnung nicht
héher als einen Meter hoch und leicht geschwungen ausgebildet werden (siehe Abbildung 10
und Abbildung 11). Im Gegensatz dazu sind entlang der Strasse Kehrmatt im Bereich der Aus-
senparkierung zwischen den Gebauden begriinte Betonstiitzmauern geplant.

Tabelle 1 Ausgestaltung und Materialisierung gemass Richtprojekt Umgebung (Quelle:
Bernhard Hofer Landschaftsarchitektur)
Ausgestaltung Material
Mauern Natursteinmauern aus quaderférmigen | Quarzsandstein  (z.B. Guber

Blocken (ca. 300-800l). Trocken ge- | oder Plasselb) oder Granit.
schichtet auf Kiesfundament.

Hauszugange Natursteinbelag aus Pflastersteinen | Quarzsandpflastersteine Guber
oder Platten, Trocken verlegt in Splitt | oder Granitplatten.
(Rand unterbetoniert mit Sickerbeton)

Verbindungsweg / | Mergelbelag grau mit Brechsandabde- | Einzelne Sitzbanke
Spielplatz ckung, ca. 1m breiter mit Natursteinen | gynqkasten mit Sandsteinein-

gepflasterter Weg fassung, Wipptiere, Schaukel
Freie Flache um Boule zu spielen
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Bestandteil des Richtprojekts Umgebung ist auch eine Liste mit Pflanzen, welche 6kologisch
aufeinander abgestimmt sind. Die Liste enthalt diverse Kulturbdume respektive Obstbdume, je-
doch keine typischen Zierbdume. Zur Begriinung der Fusswegverbindung zwischen den Baube-
reichen A und B sind neben Einzelbdumen auch Pergolen vorgesehen, welche mit Kiwis oder
Trauben bepflanzt werden sollen.

Bauliche Dichte und Einwohnerdichte

Das Richtprojekt weist tUber das gesamte Areal eine Ausnitzungsziffer (AZ) von ca. 0.38 auf,
womit die gemass Regelbauweise erlaubte Dichte von 0.4 gesamthaft betrachtet nicht tber-
schritten wird. Auf den Parzellen 171 und 248 liegt die AZ mit ca. 0.42 respektive 0.41 leicht
dartber. Um einen angemessen Spielraum zu gewahrleisten, ist gemass Gestaltungsplan tber
das gesamte Areal eine AZ von 0.42 mdglich (siehe Kapitel 6.1.2).

Das Richtprojekt sieht insgesamt 15 Wohneinheiten mit je 5.5-Zimmern vor. Bei einer durch-
schnittlichen Belegungsdichte von 3 Personen pro Wohnung ergibt sich eine Einwohnerdichte
von 57 Einwohnern pro Hektare (E/ha). Dies entspricht knapp dem kantonalen Zielwert von 60
E/ha fur uniiberbaute Wohn- und Mischzonen (Richtplan, Kapitel S 1.2, Beschluss 2.1).
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51.2

Verkehrs- und Umweltbelange

Verkehr

Erschliessungsstrassen

Das Gestaltungsplanareal wird Uiber die Eggschwilstrasse, die Léhrenstrasse und die Stichstra-
sse Kehrmatt erschlossen. Die signalisierte Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h. Von Seiten
Gemeinderat bestehen keine Absichten zur Einfiihrung von Tempo 30-Zonen.

Die Eggschwilstrasse weist zwischen K330 und dem Gestaltungsplanareal einen Querschnitt
von 4.5 m bis 4.8 m auf. Der Begegnungsfall PW - PW kann damit abgedeckt werden, nicht
aber der Begegnungsfall PW - LKW. Die Gemeinde hat 2018 einen Strassensanierungskredit
eingeholt, welcher fir die Sanierung verschiedener kommunaler Strassen eingesetzt werden
soll. Der Gemeinderat hat anfangs 2019 entschieden, die Sanierung der Eggschwilstrasse zu-
rickzustellen. Es besteht jedoch die Absicht, in Richtung Ortskern die Verkehrssicherheit fir zu
Fussgehende auf der Eggschwilstrasse zu verbessern (siehe Kapitel 5.1.3).

Der Strassenquerschnitt der Léhrenstrasse weist eine Breite von rund 4 m auf. Aufgrund der un-
tergeordneten Bedeutung und des geringen Verkehrsaufkommens muss die Strasse nicht aus-
gebaut werden. Die im Gestaltungsplan vorgesehenen vier Direkterschliessungen (Ausfahrten)
und der Unterabstand von 3 m fur Bauten und Anlagen sind vor diesem Hintergrund sachge-
recht.

Die Stichstrasse Kehrmatt erschliesst im Sinne eines Zufahrtsweges die tbrigen Liegenschaf-
ten. Mit der bestehenden Breite von 4.5 m ist die Strasse geniigend ausgebaut. Jedoch ist der
Wendekreis mit einem Radius von knapp 6.5 m nicht geeignet fur grossere Fahrzeuge. Auf-
grund der zunehmenden Bedeutung von Hauslieferdiensten soll anstelle des Wendekreises ei-
ne Wendeanlage fir 8-m-Lastwagen gemass VSS-Norm SN 640 052 angestrebt werden. Im Si-
tuationsplan wird die mdgliche Lage und Ausdehnung eines symmetrischen Wendehammers
angedeutet, ohne dass dieser verbindlich ware. Diese offene Formulierung hat den Vorteil, dass
die Wendeanlage auf die angrenzende Uberbauung abgestimmt werden kann. Aufgrund des
geringen Lastwagenverkehrs — das kommunale Entsorgungsfahrzeug wird die Strasse nicht be-
nutzen — soll es auch méglich sein, auf die tblicherweise erforderlichen Freihaltezonen entlang
des Wendehammers zu verzichten.

Auf der Kreuzung Kehrmatt - Eggschwilstrasse soll Rechtsvortritt gelten. Das Trottoir entlang
der Eggschwilstrasse wird im Situationsplan folgerichtig nicht Gber die Kreuzung hinweg gefthrt.
Bezuglich Sichtzonen ist zu beachten, dass auf der Strasse Kehrmatt aufgrund der kurzen Dis-
tanz eine Geschwindigkeit von 50 km/h nicht realistisch ist. Es wird in diesem Bereich daher von
einer Maximalgeschwindigkeit von 40 km/h ausgegangen (Sichtlinie 2.5/ 30).

Offentlicher Verkehr

Das Planungsgebiet liegt in der OV-Giiteklasse E1 (marginale Erschliessung). Die nachste
Bushaltestelle befindet sich an der Hauptstrasse in rund 300 m Gehdistanz (siehe Abbildung
13). Der Bus fahrt im Stundentakt nach Schoéftland, wo auf die S-Bahn nach Aarau umgestiegen
werden kann. Die Fahrzeit nach Aarau betrégt knapp 40 Minuten. An der Haltestelle halt auch
der Schulbus, welcher die Kinder zur Schule im Ortsteil Walde féhrt.
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Abbildung 13  Verkehrliche Anbindung (Quelle: AGIS)

Fuss- und Veloverkehr

Um die Verkehrssicherheit zu erhéhen, wird in Absprache mit dem Gemeinderat im Bereich des
Gestaltungsplans ein einseitiges Trottoir erstellt, ohne dass die Fahrbahnbreite geandert wird.
Von Seite Gemeinderat besteht die Absicht, im Hinblick auf die geplante Uberbauung ein Pro-
jekt fur die Fortsetzung des Gehwegs bis zur Bushaltestelle Dorf zu erstellen. Erst damit wird
die in 8 5 BNO geforderte gute Anbindung des Fusswegnetzes in Richtung Ortskern gewahrleis-
tet werden konnen.

Im Gestaltungsplan wird entlang der Eggschwilstrasse ein 1.8 m breiter Streifen mit einer Stra-
senbaulinie gesichert. Die Ausgestaltung des Gehwegs soll auf das noch zu erstellende Stras-
senbauprojekt der Gemeinde (Sanierung und Ausbau Eggschwilstrasse bis Hohe Gestaltungs-
plangebiet) abgestimmt werden. Denkbar wére neben einem abgesetzten Trottoir beispielswei-
se auch ein Uberfahrbarer Gehweg mit einer Breite von lediglich 1.5 m.

Innerhalb des Gestaltungsplanareals wird parallel zur Strasse Kehrmatt eine arealinterne Fuss-
wegverbindung erstellt. Diese dient als Zugang zum Spiel- und Begegnungsbereich und stellt
eine zusatzliche hangparallele Verbindung in Richtung des nordlich gelegenen Wohnquartiers
Kehracker dar.

Parkierung

Gemass Richtprojekt weist jedes Einfamilienhaus eine separate, oberirdische Parkierung auf.
Ausnahme bildet die Parkierung fir die drei Gebaude auf Parzelle 171, welche in einem ge-
meinsamen Carport zusammengefasst ist (Typ 4). Bei den tbrigen Geb&auden sind die Parkfel-
der in Garagenanbauten oder im Sockelgeschoss des Wohngebaudes integriert. Eine unterirdi-
sche Parkierungslosung wurde geprift, jedoch aufgrund ungeniigender Wirtschaftlichkeit und
grossem Aushubvolumen wieder verworfen (siehe Kapitel 4).

Grundsatzlich sieht das Richtprojekt jeweils zwei Bewohner-Parkpléatze und ein Besucherpark-
platz pro Einfamilienhaus vor (siehe Abbildung 14). Im Ruedertal kann aufgrund der schlechten
OV-Erschliessung nicht vom minimalen Pflichtbedarf an Parkplatzen gemass VSS-Norm aus-
gegangen werden. Generell soll im Gestaltungsplan keine Parkplatzobergrenze festgelegt wer-
den.

Bei den Garagenausfahrten ist im Baubewilligungsverfahren auf die Einhaltung der Sichtzonen
zu achten. Bei den Direktausfahrten auf die Eggschwilstrasse und die Lohrenstrasse sollen da-
her die Garagenvorplatze eine Tiefe von mindestens 5.5 m aufweisen. Bei der Strasse Kehr-
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5.2

matt, welche als Zufahrtsweg nur eine untergeordnete Verkehrsfunktion hat, ist die Anordnung
der Garagen in einem Strassenabstand von 3 m sachgerecht.

™
=

sattlerpartner |
architekten+planer

Abbildung 14  Situationsplan Einstiegslevel Richtprojekt mit Parkierung (Quelle: sattlerpartner
architekten + planer AG)

Ortsbildschutz

Schmiedrued weist ein Ortsbild von regionaler Bedeutung auf. Der alte Dorfkern von Schmie-
drued wird im Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) als ,Weiler mit be-
sonderen Lagequalitdten durch die unverbaute Situation im romantischen, etwas wilden hinte-
ren Ruedertal“ beschrieben. Im Gebiet ,Lo6ren” bestehen durch die ,markante Silhouettenbil-
dung der vorwiegend giebelstandig und hdhengleich aufgereihten Bauten gewisse raumliche
Qualitaten. Die erwahnte unverbaute Umgebung (Umgebungsrichtung I, siehe Abbildung 15)
wurde in der Vergangenheit bereits durch die Wohngebaude entlang der Lohren- und
Eggschwilstrasse beeintrachtigt. Die Uberbauung im Gebiet Kehrmatt wird dies noch verstar-
ken. In 8 5 Abs. 2 BNO wurde fur das Gebiet Kehrmatt folgerichtig eine besonders gute Einpas-
sung ins Landschafts- und Ortsbild gefordert. Die vorgesehene Uberbauung mit freistehenden
Einfamilienhausern eignet sich gut dafr.

Die Eggschwilstrasse zwischen Kirchrued und Schmiedrued stellt ein historischer Verkehrsweg
von lokaler Bedeutung dar. Es ist keine Substanz mehr vorhanden, welche geschiitzt werden
konnte.
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Abbildung 15 Plan zum ISOS Schmiedrued von 1979. Das Gebiet Kehrmatt (rot) liegt inner-
halb der Umgebungsrichtung I.

Natur und Landschaft

Waldabstand

Das Planungsgebiet liegt teilweise im Einflussbereich des Waldes, welcher sich ostlich des Are-
al talwarts erstreckt (siehe Abbildung 16). Der fiir gréssere Bauten und Anlagen geltende Wald-
abstand von 18 m wird im Gestaltungsplan eingehalten (§ 48 Abs. 1 BauG). Der geplante Geh-
weg halt den Waldabstand von 4 m ebenfalls ein.

Fliessgewasser

Sudostlich wird das Planungsgebiet am Rande durch den Bach ,Brunnacher” tangiert (siehe
Abbildung 16). Der vorgeschriebene Gewasserraum von 12 m kommt innerhalb des Bereichs
.Siedlungsrand” zu liegen. Gemass 8§ 17 SNV ist dieser Bereich als 6kologischer Ausgleich na-
turnah zu gestalten. Auf die Ausscheidung des Gewésserraums wird daher verzichtet.
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Cheermatt
Abbildung 16 Waldareal / Gewasserraumkarte (Quelle: AGIS)

Ubergang zum Kulturland und 6kologischer Ausgleich

Dem Ubergang zum Kulturland soll im Rahmen der Uberbauung aufgrund der exponierten
Hanglage besondere Beachtung geschenkt werden. Es ist eine locker bepflanzte und abwechs-
lungsreich strukturierte Wildhecke zu realisieren. Dabei sind einheimische und standortgerechte
Pflanzen zu verwenden. Hecken dienen als Lebensraum fir viele Tiere und haben somit eine
hohe 6kologische Bedeutung.

Abbildung 17  Beispiel eines bewusst gestalteten Siedlungsrandes

Eine weitere Massnahme flir den 6kologischen Ausgleich ist die vorgeschriebene extensive
Dachbegriinung samtlicher Dachflachen. Neben der Funktion als Lebensraum fir Flora und
Fauna hat eine Dachbegrinung auch Vorteile fir die Entwéasserung (Retentionswirkung) und
einen positiven Effekt auf das Mikroklima. Zudem bietet sie asthetische Vorteile, zumal die
Dachflachen von den héher gelegenen Bauten eingesehen werden kénnen. Die SIA-Norm 312
liefert wertvolle Hinweise fir die richtige Umsetzung im Bauprojekt.
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5.4 Umwelt und Naturgefahren

Im Abstand von ca. 20 m zum Planungsgebiet verlauft eine Ubertragungsleitung (Mittelspan-
nungsleitung), welche jedoch keine Einschrankungen fir die Uberbauung bringt (siehe Abbil-
dung 18). Die massgebenden Grenzwerte kénnen problemlos eingehalten werden.

Abbildung 18 Ubertragungsleitung

Das Gestaltungsplangebiet ist von keiner umweltrechtlich larmrelevanten Larmquelle betroffen.
Die massgebenden Grenzwerte werden problemlos eingehalten. Eine Hochwassergeféhrdung
besteht ebenfalls nicht.
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6.1

6.1.1

6.1.2

Erlauterungen zu den einzelnen Planungsinhalten

Der Gestaltungsplan basiert auf 8 21 BauG und besteht aus folgenden rechtsverbindlichen Un-
terlagen:

- Situationsplan 1:500
- Sondernutzungsvorschriften (SNV)

Der vorliegende Planungsbericht nach Art. 47 RPV und das Richtprojekt haben keine Rechts-
wirkung, geben aber beziiglich der geforderten Qualitaten fir die nachfolgende Projektierung
und Uberbauung wichtige Hinweise.

Der Gestaltungsplan Kehrmatt stiitzt sich nicht ausschliesslich auf das vorliegende Richtprojekt
ab. Die wesentlichen Qualitdétsmerkmale des Richtprojekts, insbesondere beziglich Bebauung,
werden im Gestaltungsplan als verbindliche Vorgaben definiert, ohne dass der Handlungsspiel-
raum in der spateren Projektierung fur die Bauherren zu stark eingeschrankt wiirde. Als Beispiel
seien die Baubereiche erwahnt, welche neben Einfamilienhdusern auch Doppel-
Einfamilienh&user zulassen wirden.

Sondernutzungsvorschriften und Situationsplan

Allgemeine Bestimmungen und Schlussbestimmungen

Die allgemeinen Bestimmungen sind in den 88 1 bis 5 Sondernutzungsvorschriften (SNV)
(Zweck, Bestandteile, Perimeter, Verhdaltnis zum Utbergeordneten Recht, privatrechtliche Rege-
lungen) enthalten.

§ 21 SNV regelt das Inkrafttreten und das Verfahren zur Aufhebung und Anderung des Gestal-
tungsplans.

§ 3 Perimeter

Der Perimeter umfasst mit Ausnahme der Parzelle Nr. 1372 das sondernutzungsplanpflichtige
Gebiet gemass der Abgrenzung im Bauzonenplan. Die Parzelle Nr. 1372 ist bereits tberbaut
und separat erschlossen, sodass der Einbezug in den Gestaltungsplan nicht zweckméssig wa-
re.

8 4 Verhaltnis zum tGbergeordneten Recht

In Schmiedrued wurden die neuen Baubegriffe und Messweisen der IVHB noch nicht einge-
fuhrt. Deshalb gelten anstelle der 88 16 bis 31 BauV die Definitionen geméss Anhang 3 BauV.
Die Sondernutzungsvorschriften (SNV) sind so ausgelegt, dass sich nach Einfihrung der neuen
Baubegriffe und Messweisen keine wesentlichen materiellen Anderungen ergeben und der Ge-
staltungsplan in gleichem Masse anwendbar bleibt.

Vorschriften beztuglich Bebauung

§ 6 Baubereiche fiir Hochbauten

Die Lage und Grésse der Baubereiche ergibt sich aus dem Richtprojekt. Die Gebaude werden
in vier Baubereichen A bis D zusammengefasst, sodass beziiglich flachiger Ausdehnung ange-
messene Projektierungsspielrdume bestehen, welche beispielsweise anstelle von Einfamilien-
hausern auch Doppel-Einfamilienhduser erlauben wiirden. Klein- und Anbauten sind ebenfalls
innerhalb der Baubereiche zu erstellen. Eine Ausnahme bildet der Spiel- und Begegnungsbe-
reich, wo Klein- und Anbauten fiir die entsprechende Nutzung explizit erlaubt sind (siehe § 18
Spiel- und Begegnungsbereich). Bei den im Richtprojekt vorgesehenen Balkonen / Pergolen
dirfte es sich baurechtlich nicht um vorspringende Gebaudeteile geméass § 21 BauV bzw. § 2
ABauV handeln, weshalb diese innerhalb der Baubereiche liegen missen.

Das Richtprojekt unterschreitet teilweise die vorgeschriebenen Gebaudeabstédnde von 8 m. An
der exponierten Hanglage ist eine optische Durchlassigkeit erwiinscht, damit beispielsweise
vom Ruedertal aus gesehen keine harte Grenze zwischen Landschaft und Siedlung geschaffen
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wird. Im Baubereich D wird daher ein Mindestgebaudeabstand von 6 m definiert (Abs. 3). Im
Baubereich C kann der Geb&udeabstand tber Eck auf 3 m reduziert werden, sofern die archi-
tektonischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben (vgl. § 27
Abs. 2 BauV).

Innerhalb der Baubereiche sind nur Einfamilienhduser oder Doppel-Einfamilienh&duser zuléssig
(Abs. 4). Reiheneinfamilienhduser oder Mehrfamilienhduser wéren nicht vereinbar mit den ge-
forderten Qualitaten im Aussenraum (vertikale Durchsicht) bzw. dem Erschliessungskonzept.

8 7 Gebaudehohe

Die gemass Regelbauweise erlaubte Gebaudehéhe von 8 m wird auf 12 m erhoéht. Die Erho-
hung hangt mit den kubischen Gebaudeformen des Richtprojektes zusammen. Aufgrund der
kleinen Geb&udegrundrisse kénnen die obersten Geschosse baurechtlich nicht als Attikage-
schosse ausgebildet werden. Die Gebaudehdhe bemisst sich daher inklusive des obersten Ge-
schosses (siehe Abbildung 19). Die Hohe von 12 m erlaubt bis zu vier Vollgeschosse. Damit die
Gebaude nicht zu dominant in Erscheinung treten, ist in diesem Fall das oberste Geschoss
bergseitig anzuordnen.

GEBAUDE 8

Abbildung 19 Messweise Gebaudehohe (oberstes Geschoss kein Attikageschoss)

8§ 8 Geschossflachen und Wohneinheiten

Die zonengemasse Ausnutzungsziffer betragt in der Wohnzone W 0.40. Die im Gestaltungsplan
festgelegten Geschossflachen basieren auf dem Richtprojekt und erméglichen eine anrechen-
bare Geschossflache (aGF) von total 3'295 m2, was Uber das gesamte Areal einer Ausniit-
zungsziffer von 0.44 entspricht (siehe Tabelle 2). Um einen angemessenen Projektierungsspiel-
raum zu gewahrleisten, werden im Gestaltungsplan die aGF aus dem Richtprojekt um rund 15
Prozent erhoht.
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6.1.3

Tabelle 2 Ubersicht Geschossflachenverteilung und AZ nach Baubereich
Baubereich | aGF Richtprojekt | Max. aGF Gestal- | Grundstiicksfla- Ausnliitzungsziffer
[m2] tungsplan [m2] che [m2] umgerechnet
A 744 855 0.41
4'841

B 996 1'145 0.41

C 575 660 1'363 0.48
554 635 1'362 0.47

Total 2'869 3'295 7'566 0.44

Zur Sicherstellung einer minimalen Einwohnerdichte werden pro Baubereich die mindestens zu
erstellenden Anzahl Wohneinheiten definiert.

8§ 9 Dachgestaltung

Die Dachform, welche fiir die Erscheinung der Uberbauung aufgrund der exponierten Lage eine
grosse Bedeutung hat, wird gestiutzt auf das Richtprojekt auf Flachdacher beschrankt, welche
neben den Hauptgebauden auch fir Klein- und Anbauten gilt.

Mit Ausnahme begehbarer Terrassen und von Anlagen zur Energiegewinnung sind die Dacher
extensiv zu begriinen. Als Basis fur die Dachbegriinung soll die SIA-Norm 312 Begriinung von
Déachern beachtet werden.

Solaranlagen durfen die Dachflache im rechten Winkel um maximal 20 cm Uberragen (siehe
Abbildung 20). Damit wird verhindert, dass die Solaranlagen vom Ruedertal her in Erscheinung
treten.

Abbildung 20  Zul&ssige Hohe von Solaranlagen (Quelle: BVU)

8§ 10 Farbgebung

Aufgrund der exponierten Hanglage sind fir die Fassaden nur dezente, unauffallige Farben zu-
lassig. Mit dem Baugesuch ist ein Farb- und Materialkonzept einzureichen.

Vorschriften bezuglich Verkehr

8 11 Erschliessung

Der bestehende Wendekreis der Strasse Kehrmatt ist mit einem Radius von 6.5 m flr grossere
Fahrzeuge nicht geeignet (vgl. Kapitel 5.1.1). Es wird stattdessen eine Wendeanlage fur 8 m-
Lastwagen verlangt. Das Richtprojekt ist bezlglich Geb&udestellung sowie Anordnung der Par-
kierung darauf abgestimmt.

Das im Situationsplan entlang der Eggschwilstrasse eingetragene Trottoir ist mit der geplanten
Fortfihrung des Gehwegs in Richtung Ortskern im Rahmen des Strassenbauprojekts der Ge-
meinde abzustimmen (Trottoirbreite, abgesetzt / Giberfahrbar).
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8§ 12 Parkierung

Die erforderlichen Pflichtparkfelder kdnnen in Tiefgaragen, in den Geb&uden integriert oder in
Anbauten angeordnet werden. Garagen miissen mit den Hauptgeb&duden harmonieren und sind
sorgfaltig ins Gelande einzupassen.

Die BNO von Schmiedrued enthalt keine spezifischen Regelungen beziglich Strassenabstan-
den gegentuber Gemeindestrassen, womit die generellen Strassenabstandsvorschriften gemass
8§ 111 BauG gelten. Es wird daher eine Bestimmung aufgenommen, wonach fir Stiitzmauern,
Bdschungen und Parkfelder ein Strassenabstand von mindestens 50 cm einzuhalten ist. Vorbe-
halten bleiben die einzuhaltenden Sichtzonen.

Vorschriften beziiglich Umgebung

8§ 13 Terrainverdnderungen

An der vorliegenden Hanglage ist der Umgang mit dem vorhandenen Terrain fir die Einpassung
der Uberbauung von grosser Bedeutung. Abgrabungen, Aufschiittungen und Stitzmauern wer-
den daher auf eine H6he von 1.5 m beschrénkt.

8§ 14 Umgebungsplan und Bepflanzung

Ein detaillierter Umgebungsplan ist Voraussetzung fir die Beurteilung der Umgebungsgestal-
tung durch die Bauverwaltung. Die Pflanzenliste des Richtprojekts Umgebung enthélt als B&u-
me ausschliesslich Kulturbdume respektive Obstbdume. Um einen angemessenen Gestal-
tungsspielraum zu gewahren, sind geméss Vorschrift Pflanzen dieser Pflanzenliste zu bevorzu-
gen, nicht aber zwingend. Standortgerechte BAume und Straucher sind jedoch Pflicht.

Zur Einschrankung von unerwiinschten Steingarten missen mindestens 80 Prozent des priva-
ten Aussenraums urbar sein. Mit dem Wort ,urbar* ist gemeint, dass die Flachen bepflanzt und
nicht versiegelt sind. Vorplatze sowie Parkierungs- und Strassenflachen werden dabei nicht
zum privaten Aussenraum angerechnet.

§ 15 Strassenraum Kehrmatt

Der Strassenraum Kehrmatt soll mit einer hohen Aufenthaltsqualitdt von Fassade zu Fassade
gestaltet werden. Aufgrund der bei den Grundstiickzufahrten einzuhaltenden Sichtzonen wer-
den Hecken hoher als 80 cm verboten.

Der Bereich des geplanten Wendehammers eignet sich aufgrund seines geringen Gefélles auch
als Ort fur Spiel und Aufenthalt fir Kinder und soll daher entsprechend gestaltet werden.

Zur Aufwertung des Strassenraums sind die im Situationsplan bezeichneten Einzelbdume zu
pflanzen.

8 16 Fusswegverbindung

Die zentrale Fusswegverbindung ermdglicht eine zusétzliche hangparallele Verbindung durch
das Quatrtier.

8§ 17 Siedlungsrand

Entlang der Bauzonengrenze ist eine lockere und abwechslungsreich strukturierte Wildhecke
mit einheimischen Gehdlzen zu pflanzen. Hecken dienen als Lebensraum fir viele Tiere und
haben somit eine grosse Okologische Bedeutung. Sie dienen zudem der Gestaltung des Sied-
lungsrands. Durch eine lockere Heckenbepflanzung mit verschiedenen Stréauchern und Baumen
kann der Kontrast zwischen Siedlung und Grunraum verringert und ein fliessender Ubergang
zwischen Siedlungs- und Landwirtschaftsgebiet geschaffen werden.

§ 18 Spiel- und Begegnungsbereich

Der Spiel- und Begegnungsbereich dient als Kinderspielplatz bzw. Begegnungs- und Aufent-
haltsflache fir verschiedene Nutzergruppen. Sie sind im Sinne von halbdéffentlichen Raumen fir
die Bewohner des gesamten Areals zugénglich.
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6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.2

§ 19 Standort Entsorgung

Im Kreuzungsbereich Kehrmatt — Eggschwilstrasse wird ein Standort Entsorgung definiert. Das
kommunale Entsorgungsfahrzeug wird die Strasse Kehrmatt nicht bedienen.

Vorschriften bezuglich Umwelt und Energie

§ 20 Energie

Der Warmebedarf fir Heizung und Warmwasser ist zu 100 Prozent aus erneuerbarer Energie
zu decken. Folgende Heizsysteme sind mit dieser Regelung kompatibel:

- Luft-Wasser- oder Sole-Wasser-Warmepumpen
- Pellet- und Holzheizung
- Solarthermie und Photovoltaik

Die Herkunft des Stroms, beispielsweise fiir den Betrieb der Warmepumpen, ist zur Einhaltung
der Vorschrift unerheblich.

Die Regelung stellt eine deutliche Verscharfung gegentiber der Regelbauweise dar. Gemass
kantonaler Energieverordnung vom 4. Juli 2012 (Stand 30. Juni 2014) liegt der Mindestanteil
erneuerbarer Energien bei Neubauten lediglich bei 20 Prozent.

Vorschriften beziuglich Qualitatssicherung

§ 21 Gestaltung der Bebauung und Umgebung

Fur die Beurteilung der Qualitdt im Baubewilligungsverfahren wird das Richtprojekt inkl. Richt-
projekt Umgebung als wegleitend definiert. Abweichungen davon sind mdglich, wenn mindes-
tens eine gleichwertige Qualitat erzielt wird.

Das Richtprojekt tiberzeugt durch ein einheitliches Erscheinungsbild mit kleinen, kubischen Ge-
baudeformen, welche eine gute Besonnung erlauben. Die einheitliche Architektursprache sowie
die wesentlichen Qualitditsmerkmale werden in den SNV verankert.

Sichtzonen

Auf der Lohrenstrasse, der Eggschwilstrasse und der Strasse Kehrmatt gilt generell Tempo 50
und Rechtsvortritt. Aufgrund der kurzen Strassenlange und der strassennahen Bebauung ist ei-
ne Geschwindigkeit von 50 km/h auf der Strasse Kehrmatt nicht realistisch. Die Sichtzone wird
daher mit 2.5/30 m festgelegt. Fur die Eggschwilstrasse wird die Sichtzone mit den dblichen
2.5/40 m festgelegt.

Gegenuberstellung von Regelbauweise, Richtprojekt und Gestaltungsplan

Gemaéss § 21 Abs. 2 BauG kénnen Gestaltungsplane von den allgemeinen Nutzungsplanen
abweichen, wenn dadurch ein siedlungs- und landschaftsgestalterisch besseres Ergebnis erzielt
wird. Tabelle 3 zeigt die Abweichungen und strengeren Vorgaben zwischen Regelbauweise,
Richtprojekt und Gestaltungsplan.

Tabelle 3 Gegenuberstellung Regelbauweise, Richtprojekt und Gestaltungsplan (grin:
Lockerungen und Bonusse, rot: strengere Vorgaben gegeniiber Regelbauwei-
se)

Kriterien BNO / Bauzonenplan / | Richtprojekt Regelung im Gestaltungsplan

BauG / BauV
Ausnitzung (AZ) | 0.40 (8 7 BNO) 0.38 Maximal zulassige anrechen-

bare Geschossflache als Kon-
tingente pro Baubereich fest-
gelegt; entspricht AZ von 0.44

Gebaudehdhe 8m Die Gebaudehohen lie- | Erhdhung auf 12 m, wobei das
oberste Geschoss talseitig
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gen bei biszu 11.5m

zurtickversetzt sein muss

m gemass § 111 BauG

zu2m

Firsthche 11.5m (§ 7 BNO) Nur Flachdacher (First- | Kein Regelungsbedarf
héhe nicht relevant)
Strassenabstand | Bei Gemeindestrassen 4 | Unterschreitung auf bis | Abstand wird auf bis zu 2 m

reduziert (Baubereiche); fir
Stitzmauern, Bodschungen
und Parkfelder Strassenab-
stand auf 50 cm reduziert.

Grenzabstand /
Gebaudeabstand

Grenzabstand 4 m (87
BNO), Gebaudeabstand
8 m (8§ 27 BauV)

Unterschreitung auf bis
zu 1 m Grenzabstand
bzw. 6 m Gebaudeab-
stand

Grenzabstand wird auf bis zu
1 m, Gebaudeabstand auf bis
zu 6 m reduziert (Bauberei-
che).

Abstand gegen-

4 m (zonengeméasse

Unterschreitung auf bis

Im Baubereich C wird Abstand

7 BNO), IGW massge-
bend

Uber dem Kultur- | Grenzabstand gemass 8 | zu 3.5 m bei einem | auf bis zu 3.5 m reduziert
land 31 BNO) Gebéaude

Geb&udelange 30m Max. 17.5 m Kein Regelungsbedarf
Larmimmissionen | Empfindlichkeitsstufe Il (8 | Nur Wohnnutzung Kein Regelungsbedarf

Dachform und
Dachgestaltung

Nicht vorgegeben

Begriunte Flachdacher

Nur Flachdéacher erlaubt mit
extensiver Begriinung

Ortsbauliches Einpassungsbestimmun- | Einheitliche Uberbau- | Richtprojekt inkl. Richtprojekt
Konzept / Archi- | gen (88 47-49 BNO) ung mit Einfamilien- | Umgebung beziglich Beurtei-
tektur hausern lung Qualitat als wegleitend
definiert
Umgebungsge- 88 5 und 50 BNO Grinraum mit Terras- | Stitzmauern max. 1.5 m,
staltung sierung und Stitzmau- | Spiel- und Begegnungsbe-
ern; differenzierte Ma- | reich, Fussweg, Hecke am
terialisierung und Bela- | Siedlungsrand
ge
Strassenraum Keine Regelung Differenzierte Oberfla- | Strassenraum mit hoher Auf-
Kehrmatt chengestaltung enthaltsqualitét und Einzel-

baumen; Spielflache

Fusswege / An-
bindung Ortskern

§ 5 BNO

Fussweg, Trottoir

arealinterner Fussweg und

Trottoir definiert

Parkierung

VSS-Norm SN 640 281

Oberirdisch, in EG oder
in Anbauten

Pflichtparkfelder in Tiefgarage,
in EG integriert oder in Anbau-
ten

Veloabstellplatze

VSS-Norm SN 640 065

Keine Aussagen

Kein Regelungsbedarf

Energie

Nach Madglichkeit keine
Einzelfeuerungsanlagen
(8 42 BNO)

Keine Aussagen

Warmebedarf zu 100 % aus
erneuerbarer Energie
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7.1

7.2

Organisation

Beteiligte

Die Jenny Steiger Immobilien AG, Stansstad hat das Biro BC AG, Bremgarten mit der Erarbei-
tung des Gestaltungsplans beauftragt. Das Richtprojekt wurde durch die sattlerpartner architek-
ten + planer AG, Solothurn erarbeitet. Fir die Umgebungsgestaltung wurde ein Landschaftsar-
chitekt beigezogen. Hauptbeteiligte bei der Erarbeitung waren:

- Jules Steiger, Steiger Immobilien AG

- Massimo Dominkovits, sattlerpartner architekten + planer AG
- Barbora Soukalova, sattlerpartner architekten + planer AG

- Bernie Meyer, sattlerpartner architekten + planer AG

- Bernhard Hofer, Landschaftsarchitekt

- David Frey, BC AG

- Anja Anderer, BC AG (bis Ende 2018)

Um die Anliegen von Seite Gemeinde einbinden zu kénnen, fanden eine Startsitzung und meh-
rere Zwischenbesprechungen statt. Von Seiten Gemeinde wirkten folgende Personen mit:

- Marliese Loosli, Frau Gemeindeammann
- Walter Brunner, Gemeinderat

- Melanie Kordina, Bauverwalterin

- Raphael Huber, Gemeindeschreiber

Fur die Erarbeitung des Fachgutachtens hat der Gemeinderat das Biiro arcoplan klg beauftragt.

Planungsablauf

Der Planungsablauf gliedert sich gemass Tabelle 4.

Tabelle 4 Planungsablauf
Schritt Zeitraum
Startsitzung mit Gemeindevertretern 22. August 2018
Entwurf Richtprojekt Oktober 2018 bis Juni 2019
Entwurf Gestaltungsplan Mai bis Juli 2019
Erarbeitung Fachgutachten August 2019
Uberarbeitung Richtprojekt / Umgebungskonzept September bis November 2019
Uberarbeitung Gestaltungsplan Dezember bis Januar 2019
Erganzung / Bereinigung Fachgutachten Januar / Februar 2020
Mitwirkung ca. Februar 2020
Provisorische kantonale Vorpriifung ca. Februar bis April 2020
Bereinigung Vorprifung und Mitwirkung ca. Mai bis August 2020
Abschliessende kantonale Vorpriifung ca. September bis Oktober 2020
Offentliche Auflage (30 Tage) ca. November 2020
Einwendungsverfahren ca. Dezember bis Januar 2020
Beschluss durch den Gemeinderat ca. Februar 2020
Publikation Beschluss (30 Tage) ca. Marz 2020
Genehmigung durch das Departement Bau, Verkehr und Umwelt | ca. April 2020
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7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

Mitwirkung

Die betroffenen Grundeigentiimer und die Bevdlkerung werden tiber den Gestaltungsplan
Obermatte informiert und zur Mitwirkung gemass § 3 BauG eingeladen. Die Mitwirkung erfolgt
parallel zur kantonalen Vorprifung.

Kantonale Vorprifung

Das Departement Bau, Verkehr und Umwelt, unter der Federfiihrung der Abteilung Raument-
wicklung, beurteilt das vorliegende Planungsvorhaben beziiglich der Recht- und Zweckmassig-
keit (§ 23 BauG).

Offentliche Auflage

Nach Freigabe der bereinigten Planungsentwirfe durch die kantonale Behdrde (abschliessen-
der Vorprifungsbericht) erfolgt die 6ffentliche Auflage und das Einwendungsverfahren geméass
§ 24 BauG.

Beschluss und Genehmigung

Der Gestaltungsplan wird nach erfolgter offentlicher Auflage durch den Gemeinderat beschlos-
sen (§ 25 BauG). Die kantonale Genehmigung des Gestaltungsplanes erfolgt durch das Depar-
tement Bau, Verkehr und Umwelt (§ 27 BauG).
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